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Dinan 
700 000 
visiteurs/an

Communes

Nbre
d’habitants 
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municipale)

Densité de 
population Superficie

Nbre de logts
Dont nombre 
de logements 

vacants

Emplois 
(salarié et non 

salarié)

Taux de 
chômage (en 

%)
(hab/km²) (ha)

Dinan 14407 1654 871 9108 910 5056 16,1

Lanvallay 4195 287 1 461 2210 155 987 12

Total 18602 797 2332 11318 1065 6043
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LE CONTEXTE

Extension du Site Patrimonial Remarquable (SPR)

Plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV) de Dinan

Approuvé le 30/08/1996 – 90 ha



Les municipalités de Dinan et de Lanvallay, 
ainsi que Dinan Agglomération, visent les objectifs suivant: 

§ Faire de la vallée de la Rance le maillon paysager commun,
socle de la réflexion, pour définir le futur périmètre du SPR.

§ Permettre aux deux rives du port et de la rivière de bénéficier d’une 
servitude commune et cohérente au service de la conservation et de la mise 

en valeur du patrimoine bâti et des paysages.

LES OBJECTIFS
Extension du Site Patrimonial Remarquable (SPR)

§ Réviser le PSMV de Dinan datant de 1996.
§ Réinterroger le périmètre existant dans une dimension intercommunale.



LA MÉDIATION
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Les réunions de concertation en 2021 :
- 1 visite du site par le Comité Technique.
- 2 ateliers Elus.
- 11 commissions techniques et de pilotage.
- 2 examens par l’inspecteur des patrimoines, dont 1 visite.
- 2 Commissions Locales du SPR.

La participation de la population :
- 1 réunion d’information.
- 3 réunions thématiques .
- Recueil d’images en ligne.

Exposition au CIAP.

Edition d’un Focus.

L’expression tout au long de la démarche :
- Un registre à disposition dans 3 sites : 

Dinan Agglomération, Mairie de Lanvallay 
et Mairie de Dinan, 

- Une boîte mail :
spr.registre@dinan-agglomeration.fr.



Diagnostic, enjeux et scénarios
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
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LES ENJEUX DE L’ÉTUDE URBAINE
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è Le rôle des typologies de quartiers et leur enchaînement dans la lecture
paysagère de la ville.

è L’optimisation du foncier par le lien entre les dimensions du parcellaire et
les volumétries des constructions.

è Préservation de la densification des parties agglomérées comme
constitutive de la qualité urbaine.

è Qualification des espaces non bâtis et particulièrement du maillage viaire.
è Distinction de différentes typologies de murs et leur sauvegarde.
è La préservation de la silhouette de la ville ; la diversité des jeux de toits

dans la scénographie urbaine.
è La continuité des fronts bâtis de qualité par l’implantation à l’alignement

sur rue et en limites séparatives.
è Qualité reconnue des franges du PSMV en vigueur.
è Importance de l’articulation des règles du PLU et du futur document de

gestion du patrimoine (PVAP/PSMV).
è Encouragement à des pratiques multimodales.
è Déploiement des commodités d’usage dans un parcellaire parfois resserré.
è Gestion des aires de stationnement, et de leu impact, aux lieux

d’attractivité patrimoniale.



LES DISPOSITIONS RGLEMENTAIRES DU PLUiH 2020
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LA RANCE ET L’ARMATURE VEGETALE
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LES ENJEUX DE L’ÉTUDE PAYSAGÈRE ET DE SES COMPOSANTES
Extension du Site Patrimonial Remarquable (SPR)

Enjeux à échelle départementale :
è La protection des coteaux de la Rance et les vallées vis-à-vis de

l’urbanisation nouvelle et de l’étalement urbain.
è La préservation et la gestion durables des milieux naturels et paysagers.
è La gestion des espaces boisés.

Enjeux à échelle du SPR :
è Le maintien de la diversité des espèces et des sites naturels.
è L’attention à l’enfrichement des espaces et limiter la fermeture desmilieux.
è Le maintien de l’ouverture visuelle en direction des édifices remarquables

et emblématiques des villes de Dinan-Léhon et de Lanvallay.
è L’intérêt paysager, écologique et touristique de ces espaces.
è La promotion des espaces et/ou linéaires plantés en milieu urbain.
è Le remplacement des sujets.
è Le partage de l’histoire d’un lieu pour en comprendre ses transitions.



Les points de vue majeurs
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LES LIMITESLES POINTS DE VUES
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LES POINTS DE VUES



Extension du Site Patrimonial Remarquable (SPR)

LES POINTS DE VUES



LES DIMENSIONS HISTORIQUES MAJEURES
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Cinq phases clés :
• IXe — XIe siècles : Abbaye de Léhon et 1er château de Dinan, les deux

en rapport avec la Rance.

• XIIe — XIIIe siècles : Première agglomération commerçante dynamique.

• XIVe — XVe siècles : Nouvelles fortifications à Dinan et organisation
plus centrée au sein des nouveaux remparts.

• XVIe — XVIIIe siècles : Renforcement des fortifications de la ville lors
de la Guerre de la Ligue ; Premières transformations des routes.

• XIXe — XXe siècles : Profondes transformations

§ Dinan sort de ses murs entre les années 1850 et 1930 ;
§ Lanvallay déplace son centre de gravité avec l’ouverture du

viaduc traversant la Rance.



L’ÉVOLUTION DU IXE AU XXE SIÈCLE
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UN TERRITOIRE AVEC UNE GRANDE DIVERSITÉ ARCHITECTURALE
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Les typologies :



LA DENSITÉ DU PATRIMOINE BATI
Extension du Site Patrimonial Remarquable (SPR)

Ø Monuments Historiques 
et bâtiments du secteur 
de sauvegardé 

Ø Exceptionnel 

Ø Notable

Ø Traditionnel de caractère

Ø Traditionnel 
d’accompagnement



VALEURS ARCHITECTURALES
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Quatre caractères patrimoniaux suivant 
leur représentativité : 

• Exceptionnel : typologie bâtie
monumentale et de grande qualité,
d’intérêt architectural ou historique
majeur à l’échelle du territoire ;

• Notable : typologie bâtie de grande
qualité et d’intérêt architectural ou
historique à l’échelle d’un quartier ;

• Traditionnel de caractère : typologie
bâtie dont le gabarit ou la mise en
œuvre confère l’homogénité urbaine
à l’échelle d’un quartier ;

• Traditionnel d’accompagnement :
typologie bâtie dont le gabarit ou la
mise en œuvre s’intègre à l’échelle
de son quartier.
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LES ENJEUX DE L’ANALYSE ARCHITECTURALE
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è L’intégration de la création ou de la démolition au sein d’un
environnement patrimonial.

è La réhabilitation des bâtiments vacants et des RdC commerciaux
è La mise en valeur de tous les patrimoines reconnus sur un territoire aussi

vaste qu’il accompagne le patrimoine « intramuros » exceptionnel.
è La vigilance sur le rapport au contexte et la préservation des gabarits et

des implantations.
è La vigilance sur l’emploi de matériaux incohérents qui altèrent la valeur

architecturale des édifices : enduit hydraulique, faîtage à emboîtement, …
è Le maintien des demeures composées avec parcs et jardins.
è La rénovation énergétique respectueuse du cadre patrimonial.



LES ENJEUX RAPPORTÉS PAR LA CONCERTATION
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1. Qualités et valeurs du patrimoine reconnues par les habitants avec
l’identification de secteurs patrimoniaux :
• La ville Intramuros
• Le port – Vieux Pont
• Le village de Léhon
• La campagne de Lanvallay
• La vallée Fontaine des eaux

2. La prédominance d’un patrimoine bâti perçu monumental et médiéval.
3. La reconnaissance d’un patrimoine naturel, fluvial et rural.
4. Une proximité du patrimoine dinannais à partir des divers quartiers qui

composent la ville-centre.
5. La reconnaissance élargie du patrimoine.
6. Le rayonnement territorial de la valorisation du SPR actuel.
7. L’outillage réglementaire pertinent et compréhensible.
8. La mutualisation des moyens (matériels et humains) de valorisation.
9. S’inscrire dans la perspective du projet de PNR.



Proposition de périmètre étendu

Révision du Site Patrimonial Remarquable (SPR)



LES ENJEUX DE GESTION PAR SECTEURS IDENTIFIES
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LA PROPOSITON D’EXTENSION DU PERIMETRE
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Le faubourg Saint-Malo - Dinan
LES LIMITES DU PERIMETRE ETENDU
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La rue Châteaubriand
LES LIMITES DU PERIMETRE ETENDU



LES LIMITES DU PERIMETRE ETENDU
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La frange du quartier de l’Engoulvent face à l’intramuros
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Le bourg de Léhon
LES LIMITES DU PERIMETRE ETENDU
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Rue ANNE face au bourg de Léhon
LES LIMITES DU PERIMETRE ETENDU
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Les bords de Rance
LES LIMITES DU PERIMETRE ETENDU
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LES LIMITES DU PERIMETRE ETENDU
Le quai du Tallard et le quartier de la Madeleine à Lanvallay



LA DELIMITATION DU PERIMETRE ETENDU
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Un SPR étendu de 90 à 207 ha :
120 ha sur Dinan et 87 ha sur Lanvallay.

Dont 84 ha reconnaissent la vallée de la Rance très faiblement bâtie.

Une extension couverte par un Plan de Valorisation de 
l’Architecture et du Patrimoine (PVAP) ne traitant que des 

parties extérieures des immeubles bâtis et non bâtis.

Le projet d’une réduction du Plan de Sauvegarde et de Mise 
en Valeur (PSMV) contenu à l’emprise de la cité intra-muros 

sur environ 47 ha.

LES OUTILS DE GESTION DIFFERENCIES AU SEIN DU SPR
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